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Jedna willa, dwanascie udziatow

Oterta obejmuje 10 willi z widokiem na morze na osiedlu Solaya. Kazda willa o wartosci rynkowej 18
mln THB dzielona jest na 12 réwnych udziatéw — facznie 120 udziafowcdw w catym przedsiewzieciu.

Kazdy udziat to realny wspdtudziat w nieruchomosci, taczacy dochdd pasywny z najmu z prawem do
osobistego wypoczynku.

Wspotwlasnosc premium Prawo do pobytu Udzial w zyskach

Udziat w realnej, w petni zarzadzane; Do 14 dni wypoczynku rocznie poza Procentowy udziat w rzeczywistych
nieruchomos$ci w jednej z sezonem High Season — Twoje zyskach z wynajmu, wyptacany
najatrakcyjniejszych lokalizacji Tajlandii. miejsce na wakacje. corocznie.

) Pobyty wtadcicieli odbywaja sie wytacznie poza szczytem sezonu. Caty High Season trafia na
MECHANIZM KORZYSCI 4 ywajq sie wylq P y aalle

wynajem — co maksymalizuje przychéd dzielony miedzy wszystkich inwestordw.
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Liczby, ktore detiniujg projeke

I8 000 000 12 I 500 000

Wartos¢ rynkowa willi (THB) Liczba udziatéw Cena jednego udziatu (THB)

Co otrzymuje inwestor za jeden udziat

Wspoétudziat we wiasnosci willi — 1/12 czesci luksusowe; Prawo do pobytu — do 14 dni rocznie poza High Season
nieruchomosci

Udziat w zysku z najmu — wypfata roczna po rozliczeniu Profesjonalne zarzadzanie — pefna obstuga operacyjna

kosztéw Harmony Life



Pobyt 1 sezon najmu

HIGH SEASON

maksymalny pobyt wlasciciela w ciagu IS grUdnia — 3() marca

roku
W szczycie sezonu willa pracuje wyfacznie na wynajem.

pobyty mozliwe wytacznie poza

szczytem sezonu

I()S nocy

przeznaczyC na wynajem okres najmu w szczycie sezonu - $r. 15 000 THB / noc

niewykorzystane dni mozna

dochéd z najmu dzielony miedzy Brak pobytéw wtascicieli w tym okresie = maksymalny

wszystkich inwestorow przychéd dla wszystkich.




Sprawiedliwy klucz Wyboru terminow

Priorytet rotacyjny

Co roku kolejnos¢ 1-12 przesuwa sie o jedno miejsce. W ciggu 12 lat kazdy
wspdtwiasciciel raz wybiera jako pierwszy.

Dwie tury po 7 nocy

Tura 1w kolejnosci priorytetu, tura 2 w odwrotne] — to wyréwnuje szanse na
najatrakcyjniejsze terminy.

Deklaracja z wyprzedzeniem

Terminy zgtaszane do 12 miesiecy naprzdd, ostateczne potwierdzenie 90 dni
przed pobytem.

Jasne blokady
Minimum 3 noce na pobyt. Brak pobytéw 15.12—30.03 — High Season w

cafosci na wynajem.

ROTACJA 12-LETNIA

Kazdy raz na szczycie listy

Rok 1 kolejnosé 1 — 12
Rok 2 kolejnosé 2 — 1
Rok 3 kolejnogé 3 — 2

kolejnosé 12 = 11

Niewykorzystane lub odwofane noce automatycznie

wracaja do puli wynajmu.




Nagroda dla tych, ktorzy oddaja noce

Kazda oddana noc, ktéra zostanie wynajeta, daje premie ponad standardowa dywidende. Im wiecej nocy oddasz, tym wyzszy

Twéj roczny dochdd gotéwkowy.

Oddajesz noce Operator je wynajmuje Otrzymujesz premie
/gtaszasz niewykorzystane noce min. 90 Trafiaja na rynek ponad bazowe 70% 60% przychodu nefto — ok. 3 300 THB z
dni naprzéd. obfozenia poza sezonem. nocy za 10 000 THB.

Oddajesz 14 nocy

Korzystasz z 14 noc
Y i y Dywidenda: 140 155 THB

Dywidenda: 140 155 THB '
Premia (~10 nocy): + 33 000 THB

Warto$¢ pobytu: 140 000 THB
Razem gotdwka: ~173 200 THB

Premia pochodzi z obfozenia powyzej bazowych 70% — nie zmniejsza dywidendy pozostatych. Zasade warto ujaé w umowie wspdtwiasnosci.



Skad pochodzi 3,0 mln THB

High Season

79 nocy (75% ze 105) - $r. 15 000 THB / noc

Pozostata czesé¢ roku I 820 000

182 noce (70% z 260) - ér. 10 000 THB / noc

Laczny prognozowany przychdd roczny 3 OOS 00O 71138



F.acznie 763 Lys. THB rocznie na Willcz

B Koszty stafe - 46%

Koszty zmienne - 54%

Koszty state 354 150 THB
Leasing gruntu 120 000
Utrzymanie willi 96 000
Fundusz remontowy (3%) 90 150
Ubezpieczenie 30 000
Internet 18 000

Koszty zmienne 408 375 THB
Prowizje OTA ($r. 7,5%) 225 375
Sprzatanie — 1/10 zespotu osiedla (720 000 / rok) 72 000
Pralnia — 1/10 kosztu osiedla (360 000 / rok) 36 000
Uzupetnianie wyposazenia 40 000
Srodki czystosci 35 000

Zespdt sprzatajacy (4 etaty x 15 000 THB / mies.) i pralnia obstuguja cate osiedle
— koszt dzielony na pule 10 willi (120 udziatowcdw). Energia elekiryczna i woda

rozliczane bezposrednio przez goscia.



OD PRZYCHODU DO ZYSKU

Jak dzielony jest wynik

Przychéd roczny Koszty operacyjne Zysk operacyjny Operator (25%)

3 005 000 - 762 525 2 242 475 - 560 619

ZYSK DO PODZIALtU MIEDZY INWESTOROW

1 681 856 THB

=~ 12 udziatéw = 140 155 THB / udziat / rok



Dochod gotowkowy i wartosc pobytu

Dochéd z najmu Warto$é pobytu

taczna korzys$é

9,370 140 000 18,7%

rocznie (gotéwka) - 140 155 THB / THB rocznie - 14 nocy x 10 000

wartodci udziatu rocznie - 280 155 THB
udziat THB

Jak czytaé te liczby: 9,3% to realny dochéd gotéwkowy wyptacany inwestorowi. Warto$¢ niepieniezna — rownowarto$é 14 nocy pobytu poza
sezonem (ok. 140 000 THB) — podnosi faczng korzysé ekonomicznag do 18,7% rocznie. Wszystkie wartosci sg prognozowane — wynikajg z

zatozen modelu finansowego i nie stanowig gwarancji.



Jeden udziat w perspekeywie 30 lat

Model zaktada coroczng indeksacje przychoddw, kosztow | wartoéci pobytéw o 2%. Kwoty nominalne, zsumowane przez 30 lat.

Inwestycja poczatkowa - I 500 000

pocridzrru o | S 686 000

Warto$é pobytéw (420 nocy)

11 366 000

Z inwestycji 1,5 mln THB — 11,37 mln THB tgcznej wartosci ekonomicznej, w tym 420 nocy pobytu.



Jak szybko wraca 1,5 mln THB

Tylko dochéd gotéwkowy Dochéd + warto$é¢ pobytu
140 155 THB / udziat / rok 280 155 THB / udziat / rok

~9,8 roku ~5,I roku

do petnego zwrotu kapitatu™ do petnego zwrotu kapitatu™

3,8x kapitatu w 30 lat 7,6% korzysci w 30 lat

Bez indeksacji: 10,7 roku (gotdwka) / 5,4 roku (z pobytem) - Z indeksacjg 2%: 9,8 / 5,1 roku

* Wartosci prognozowane na podstawie modelu finansowego. Nie obejmujg wartosci rezydualnej udziatu ani nieruchomosci po 30 latach — to potencjalny dodatkowy

ZWrot.



SPOLECZNOSC HARMONY LIFE

Klub biznesowy inwestorow z Polski

Kazda osoba, ktéra dotaczy, zyskuje cos wiecej niz udziat w nieruchomosci — warto$¢ niematerialng, gdzie indzigj

niespotykana: miejsce w spotecznosci inwestoréw Harmony Life.

Ol1 02 03

Platforma inwestycyjna Wsparcie 1 mentoring Coroczne spotkanie

Dostep do naszej platformy Udziatowcy wspieraja sie nawzajem | Raz w roku spotykamy sie jako
inwestycyjnej — miejsca wymiany dzielg doswiadczeniem — mentoring w spofecznos$é Harmony Life —
wiedzy, doswiadczen | okazji gronie przedsigbiorcdw i inwestoréw. networking, wiedza i wspdlny czas na
inwestycyjnych. wyspie.

Warto$¢ dodana o charakterze niematerialnym — nieujeta w modelu finansowym.



DLACZEGO WARTO

Najwainiejsze korzys’ci mmwestora

Udziat w luksusie

Wspdtwiasnosé prestizowej willi w jednej z
najlepszych lokalizacji Koh Samui.

14 dni dla siebie

Prawo do osobistego pobytu kazdego roku
— wiasne miejsce na wypoczynek.

Realny dochod pasywny

Udziat w rzeczywistych zyskach z najmu,
wyptacany corocznie.

Pelne Zarzz}dzanie

Profesjonalna obstuga operacyjna przez
Harmony Life — bez zaangazowania

Inwestora.

Fundusz remontowy

Stafe odpisy utrzymujace wysoki standard
obiektu przez caty okres projektu.

Indeksacja 2% rocznie

Coroczna waloryzacja przychoddw i
kosztéw chroni realnag rentownosé.



PODSUMOWANIE

Stabilny dochod i wlasne miejsce w raju

1,5 min THB  93% 18,7% 11,37 mln

cena jednego udziafu prognozowanego dochodu prognozowanej facznej korzysci THB prognozowanej wartosci w 30

gotdwkowego rocznie ekonomicznej |at

Live in harmony. Grow in harmony.
Harmony Life - Koh Samui, Tajlandia - harmonylife.asia @


https://harmonylife.asia/

